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Na temelju €lanka 26. stavka 3 Zakona o prostornom uredenju (NN 30/94, 68/98, 61/00,
32/02 i 100/04), podtoc¢ke 1.1.2. u dijelu IV. Programa mjera za unapredenje stanja u
prostoru za grad Rovinj za dvogodiSnje razdoblje 2002. — 2004. god. (Sluzbeni glasnik
grada Rovinja broj 02/02) i ¢lanka 51. Statuta grada Rovinja, (Sluzbeni glasnik grada Rovinja
broj 5/02 i 5/04), Gradsko vije¢e grada Rovinja na sjednici odrzanoj dana 30. studenog 2006.
godine, donosi

ODLUKU
o donosenju Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Rovinja

Clanak 1.
Donosi se Generalni urbanisti¢ki plan Grada Rovinja (u daljnjem tekstu: Plan), kojeg je izradio
URBING d.o.0. Zagreb, broj plana A-195/2001; A-195a/2002; A-195b/2004 od listopada 2006.
godine.

Clanak 2.
Sastavni dio ove Odluke je elaborat koji se sastoji od :

Knjige 1. - tekstualni dio (obrazlozenje i Odredbe za provodenje)
Knjige 2. - graficki dio (kartografski prikazi i granice gradevinskih podrucja)

Knjiga 1. TEKSTUALNI DIO
UvoD
. OBRAZLOZENJE

POLAZISTA
11. Polozaj, znacaj i posebnosti podrucja grada Rovinja u odnosu na prostor i sustav
Zupanije i Drzave
1.1.1.  Osnovni podaci o stanju u prostoru i prostorno razvojne i resursne znacajke
1.1.2.  Granica prostornog obuhvata novog GUP-a
1.1.3. Obveze iz dokumenata prostornog uredenja Sireg podrucja i ocjena postojecih
prostornih planova
1.1.4. Ocjena stanja, mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke, te prostorne pokazatelje

2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA
21. Ciljevi prostornog razvoja Grada Rovinja
2.1.1.  Znacaj posebnih funkcija grada
2.1.2.  Odabir prostorne i gospodarske strukture
2.1.3. Infrastrukturna opremljenost
2.14. Ocduvanje ekoloske stabilnosti i vrijednih dijelova okoliSa

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja
2.21. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeéi i planirani broj
stanovnika, gusto¢a stanovanja, obiljeZja izgradene strukture, vrijednosti i posebnosti
krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina
2.2.2. Unaprjedenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

341. Temeljna organizacija prostora Grada Rovinja u odnosu na prostornu i gospodarsku
strukturu Grada Rovinja
3.1.1.  Uloga GUP-a u koristenju prostora
3.1.2.  Koncepcija razvoja i organizacija grada
3.2, Organizacija, koriStenje, namjena, uredenje i zastita povrsina
3.21. Osnovna namjena i koridtenje povrsina
3.2.2. Razvitak stanovniStva grada Rovinja
3.2.3. Stanovanje — prostor za stambenu gradnju
3.2.4. Usluzne sredisSnje funkcije
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3.25. Gospodarske djelatnosti

3.2.6. Drustvene djelatnosti

3.2.7. Prometni sustav i mreza

3.2.8. Telekomunikacijski sustav i mreZza

3.2.9. Vodoopskrbni sustav i mreza

3.2.10. Kanalizacijski sustav i mreza

3.2.11. Elektroenergetski sustav i mreza

3.2.12. Plinoopskrba i mreza

3.2.13. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina i gradevina
3.2.14. Zastita posebnih vrijednosti i obiljezja

3.2.15. Obuhvat obvezne izrade planova prostornog uredenja

3.3. Izkaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

Il ODREDBE ZA PROVODENJE
I. Temeljne odredbe

Ciljevi i koncepcija prostorno-urbanisticCkog uredenja grada

* Osnovna polazista * Stanovnistvo i stanovanje * Turizam * Gospodarstvo * More

* Sport i rekreacija * Javna i druStvena namjena * Promet * Infrastruktura

* Zastita prirodne i graditeljske bastine * Ostale zasti¢ene povrSine * Izrada studija utjecaja na
okoli$ i detaljne dokumentacije prostornog uredenja

Il. Odredbe za provodenje

Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena

Uvjeti uredivanja prostora za gradevine od vaznosti za Zupaniju i drzavu

Uvjeti smjesStaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

Uvjeti i nacin gradenja stambenih gradevina

Uvjeti utvrdivanja trasa i povrsina prometne, telekomunikacijske i komunalne infrastrukturne
mreze

7. Uvjeti uredivanja posebno vrijednih i/ili osjetljivih podrucja i cjelina

8. Pravila gradenja i uredivanja prostora

9. Mijere oCuvanja i zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i nepokretnih kulturnih dobara
10. Postupanje s otpadom (obrada, skladiStenje i odlaganje)

11. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§

12. Mjere provedbe plana

12.1. Obveza izrada posebne i detaljnije dokumentacije prostornog uredenja

12.2. Mjere uredenja i zastite zemljista

12.3. Rekonstrukcija gradevina

ok~ LON =

Koristeni pojmovi prostornog i urbanistiCkog planiranja
Kartogrami — koriStenje (ortofoto, listopad 2004.g.)

i namjena prostora (GUP nacrt prijedloga) glavnih prostora grada
Koristene studije, elaborati i projekti i literatura

Knjiga 2. - GRAFICKI DIO

1. Koristenje i namjena prostora MJ 1: 5000
2. Mreza gospodarskih i drustvenih djelatnosti MJ 1:10 000
3. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza
3.1. Prometni sustav MJ 1: 5000
3.2. Elektroenergetika i plinoopskrba MJ 1:10 000
3.3. Vodoopskrbni sustav MJ 1:10 000
3.4. Odvodnja otpadnih voda MJ 1:10 000
3.5. Posta i telekomunikacije MJ 1:10 000

4. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora
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4.1. Uyvjeti koridtenja i podrucja primjene posebnih mjera zastite MJ 1:10 000

4.2. Podrudja primjene posebnih mjera uredenja i zastite MJ 1:10 000

4.3. Oblici koristenja i naCina gradnje MJ 1:10 000

4.3.1. Prostori za razvoj i uredenje MJ 1:10 000

4.3.2. Pravila gradenja i uredenja prostora MJ 1:10 000

4.3.3. Nacin gradnje MJ 1:10 000
Clanak 3.

Elaborat plana izraden je u 5 (pet) istovjetnih izvornika plana, od kojih se jedan ¢uva u Uredu
Gradskog vije¢a i Poglavarstva, a jedan u Upravnom odjelu za prostorno i urbanisti¢ko
planiranje i izgradnju objekata, gdje se Cuva i disketa za kompjuterski medij sa klju¢em
upotrebe.

U roku 15 dana od dana objave ove Odluke u «SluZzbenom glasniku Grada Rovinja» po jedan
primjerak izvornika plana ¢e se dostaviti Ministarstvu zastite okoliSa i prostornog uredenja, Uredu
drzavne uprave u lIstarskoj Zupaniji Sluzba za prostorno uredenje, zaStitu okolisa, graditeljstvo i
imovinsko pravne poslove — Ispostava Rovinj i Zavodu za prostorno planiranje i zastitu okoliSa
Istarske Zupanije.

Clanak 4.

Na konacni prijedlog Generalnog urbanistiCkog plana Grada Rovinja ishodena su sva Zakonom

propisana misljenja i suglasnosti:

- Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva Republike Hrvatske,Klasa: 350-
02/06-04/208, Urbroj:531-06-06-2 od 9. studenog 2006. god.

- Ministarstva kulture Republike Hrvatske, Uprava za zastitu kulturne bastine Konzervatorski odjel
u Puli, Klasa: 612-08/03-02/28, Urbroj:532-04-11/2-06-09 od 19. listopada 2006. god.

- Ureda drzavne uprave u Istarskoj zupaniji, Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okolisa,
graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove, Odsjek za prostorno uredenje, Klasa:350-05/06-01/388
Urbroj:2163-04-02-06-3 od 02. studenoga 2006. god.

- Zavod za prostorno uredenje Pula, Istarska zupanija, Klasa:350-05/06-01/04, Urbroj:2163/1-
04/04-06-3 od 25. listopada 2006. god.

Clanak 5.
Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o donoSenju Generalnog urbanisti¢kog plana
Grada Rovinja («Sluzbeni glasnik opc¢ine Rovinj» br. 5/93) i Autenti¢no tumacenje ¢l. 15., 17.i 18.
Odredbi za provodenje Generalnog urbanistiCkog plana Grada Rovinja («Sluzbeni glasnik opcine
Rovinj» br. 1/01).

Clanak 6.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u «Sluzbenom glasniku Grada Rovinja».

Klasa: 350-05/01/325 Predsjednik
Urbroj: 2171/01-1-06-1 Gradskog vije¢a
Rovinj, 30. studenog 2006. god. Davorin Flego, v.r.



Str. — Pag. 8 Sluzbeni glasnik — Bollettino ufficiale Br. — Nr. 7a/06.

I. Temeljne odredbe

Odredba 1.
Generalnim urbanisti¢kim planom (u daljnjem tekstu GUP) se, u skladu sa Prostornim planom Istarske
Zupanije i Prostornim planom uredenja Grada Rovinja, utvrduju nacin i oblici zastite i koristenja, uvjeti
i smjernice za uredivanje i zastitu prostora, mjere za unapredivanje i zastitu okolisa, podrucja s
posebnim i drugim obiljezjima, te drugi elementi vazni za grad Rovin;.

Odredba 2.
GUP se izraduje za gradevinsko podrucje grada Rovinja koje je utvrdeno u PPUG Rovinja.
GUP-om je obuhvacena povrsina kopnenog dijela 903 ha, pripadajuci otoci 55 ha i pripadajuci
akvatorij od 1515 ha.

Odredba 3.
Generalni urbanisti¢ki plan grada Rovinja sastoji se od:

A) Tekstualnog dijela

B) Grafickog dijela koji sadrzi kartografske prikaze u mjerilu
1:5000i 1:10 000

1. Koristenje i namjena prostora mjerilo 1:5.000

2. MreZa gospodarskih i drustvenih djelatnosti
mijerilo 1:10.000

3. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza
3.1. Prometni sustav - mjerilo 1:5.000
3.2. Elektro-energetika i plinoopskrba 1:10.000
3.3. Vodoopskrbni sustav 1:10.000
3.4. Odvodnja otpadnih voda 1:10.000
3.5. Posta i telekomunikacije 1:10.000

4. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora
mjerilo 1:10.000

4.1. Uvjeti koritenja i podrucja primjene posebnih mjera zastite

4.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

4.3. Oblici koristenja i nacin gradnje
4.3.1. Prostori za razvoj i uredenje
4.3.2. Pravila gradenja i uredenja prostora
4.3.3. Nacin gradnje

Ciljevi i koncepcija
prostornog uredenja grada

Odredba 4.
1. Osnovna polazista:

1.1. Postojeée granice GUP-a ostaju nepromijenjene (osim u dijelovima kada postoje¢a granica
presijeca rubne gradevinske parcele)
1.2. Utvrduje se kontinuitet temeljnih planskih postavki iz vaze¢ih dokumenata prostornog uredenja
kojima je utvrdena strategija uredenja prostora.
Plansko razdoblje GUP-a je do 2015.god.
U obuhvatu GUP-a prostor se generalno dijeli na:
A - Gradivi dio gradevinskog podrucja
- izgradeni i pretezito izgradeni ili uredeni dio gradevinskog podrudja
- gradevinsko podrucje planirano za izgradnju i uredenje (neizgradeni dio gradevinskog
podrucja)
- akvatorij lu¢kog podrucja i kontaktno podrucje
B - Negradivi dio gradevinskog podrucja

—
rO
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- za8titne zelene povrsine, gradski parkovi, park Sume, tematski park i kultivirani mediteranski
krajobraz

- obalno podrucje u funkciji turizma i rekreacije

- akvatorij izvan lu¢kog podrucja

2. Stanovnistvo i stanovanje

2.1. Stanje u obuhvatu GUP-a prema popisu iz 2001.god.:

- broj stanovnika 13.467
- broj ku¢anstava 5.062
- broj stambenih jedinica 6.737
od toga za stalno stanovanje 5.290
za povremeno stanovanje 1.478

2.2. Za razdoblje do 2015.g. osigurane su planske pretpostavke za:

- broj stanovnika do 15.000
- broj ku¢anstava do 5.650
- broj stambenih jedinica do 9.000
od toga za stalno stanovanje do 7.200
za povremeno stanovanje do 1.800

GUP-om se odreduje:

- primarno interpolacije i rekonstrukcija gradevina u djelomi¢no izgradenim dijelovima
gradevinskog podrucja

- sekundarno "otvaranje" novih zona za gradenje

- intervencije u povijesnoj jezgri i kontaktnoj zoni povijesne jezgre podlijezu posebnim propisima

2.4.U granicama GUP-a nije planirana zona isklju¢ivo stambene namjene. Stanovanje je u zonama
mjeSovite namjene. Stanovanje u povijesnoj jezgri i stancijama (u obuhvatu GUP-a) posebno je
izdvojeno.

2.5.GUP-om su definirana pravila za za$titu uredenje i regulaciju prostora. Sukladno navedenim
pravilima prostor u obuhvatu GUP-a dijeli se na:
- urbanisti¢ki dovrseni predijeli grada
- urbanistic¢ki nedovrseni predjeli grada
- urbanisticki neregulirani (neurbanizirani) prostori
- prostori iznimaka od pravila (zone i potezi od posebnog gradskog interesa)

2.6. GUP-om je definiran nacin gradnje i koriStenja gradevina:
- Zasti¢ena povijesna jezgra i kontaktna zona podlijezu posebnom rezimu gradenja (GUP-om
su obuhvaéena samo nepokretna kulturna dobra)
- Stambeni objekti planirani su u zonama:
- niske izgradnje (jednoobiteljski i viSeobiteljski objekti mogu biti samostojeci, poluugradeni
(dvojni) i skupni)
Emax=P+2 ili P+1+POT (max 3 korisniCke etaze)
- visoke izgradnje (viSestambene gradevine koje mogu biti samostojeée i skupne)
Emax=P+3 ili P+2+POT (max 4 korisnicke etaze) osim u zonama koje spadaju u iznimke od
pravila gdje je Enax veci (od P+4 do P+ 8+POT).
- mjeSovite gradnje i mogu biti samostojeéi, poluugradeni (dvojni) i skupni
Emax=P+2+POT (max 4 korisnicke etaze)
- Gospodarski, sportski i objekti infrastrukture podlijezu posebnim uvjetima, odnosno odredbama
ovoga plana

3. Turizam
Gospodarska namjena izdvojena zbog svojih posebnosti.

3.1. Postojeci smjestajni kapaciteti u obuhvatu GUP-a
a) hotelski kapaciteti

- gradsko podrucje 198 postelja
- Monte Mulini 994 s/j 3 203 postelja
- otok Sv. Andrija 411 sfj 800 postelja

- otok Sv. Katarina 210 slj 400 postelja
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b) autocamp Porton Biondi 1 200 korisnika
c) nauti¢ki komercijalni vezovi (marina ACY) 380 vezova

3.2. Planirani smjestajni kapaciteti
GUP-om se odreduje da smjestajni kapaciteti u gradu Rovinju mogu biti samo iz skupine hoteli.
Smijestajni objekti mogu biti u turistickim zonama iskljuCive namjene i zonama mjeSovite namjene i
to:
a) u zonama mjeSovite namjene (3*; 4% i5%)
b) u zonama iskljudivo turistiCke namjene (4* i 5%)
Osim na Sv. Katarini i na Sv. Andriji na drugim rovinjskim otocima nije planirana izgradnja
smjestajnih kapaciteta.

Za plansko razdoblje do 2015.god. odreduju se maksimalni smjestajni kapaciteti i kategorija:

a) Smijestajni kapaciteti u zonama mjeSovite namjene
- povijesna jezgra i kontaktno podrucje do 1.000 postelja
(3*;4*i 5%
- ostalo gradsko podrucje do 1.000 postelja (3*; 4* i 5%)
a1) U privatnom smjestaju (domacinstva) do 8500 postelja
b) Smijestajni kapaciteti u zonama iskljucivo turisticke namjene
- Monte Mulini do 2.400 postelja (4*i5%)

- otok Sv. Andrija do 800 postelja (4*i5%)
- otok Sv. Katarina do 400 postelja (4%)
- Porton Biondi do 200 postelja (4*)

c) NautiCari
JuzZna luka do 200 vezova
Sjeverna luka do 400 vezova

4. Gospodarstvo
GUP-om su diferencirane dvije osnovne podjele gospodarskih zona:

1. Gospodarske zone iskljuCive namjene
2. MjeSovita namjena - preteZito poslovna

1. Gospodarske zone iskljuc¢ive namjene
GUP-om su planirane gospodarske zone iskljuive namjene:
a) Postojece gospodarske zone na kojima je zapo&eo proces realizacija gospodarskih zona
- Gripole - Spiné
- Stanga
b) Prenamjena postojece zone
- Turnina
- Montepozzo
c) Planirana gospodarska zona isklju€ive namjene
Calchiera

2. MjeSovita namjena - preteZito poslovna
GUP-om je planirano preselienje i promjena namjene pojedinih postojeéih gospodarskih zona.
Planirana namjena tih zona je pretezito poslovna.

PostojeCe gospodarske zone koje mijenjaju sadasnju namjenu ili se izmjestaju na novu lokaciju
(sukladno uvjetima i okruzenju u kojem se nalaze):
- TDR Rovinj i Mirna izmjestaju se na novu lokaciju, postojece lokacije mijenja namjenu u
viSenamjenski gradski centar
- kamenolom Montepozzo ukida se nakon isteka koncesije i dobiva novu namjenu: usluga,
odrzavanje i Euvanje plovila
- lokacija ex "Istarski boksiti" mijenja namjenu: mjeSovita - preteZito poslovna namjena, autobusni
kolodvor i garazni objekt
- Lamanova mijenja namjenu u viSenamjenski gradski centar i trznicu
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5. More
Akvatorij u obuhvatu GUP-a podijeljen je u Cetiri osnovne cjeline:

a) akvatorij juzne luke Sveta Katarina

b) akvatorij sjeverne luke Valdibora

c¢) akvatorij kupaliSta i rekreacije (Sirina obalnog pojasa min 300 m)
d) ostali akvatorij

U akvatorijima su lokacije i obuhvat cjelina utvrdeni nacelno. Detaljni razmjestaj utvrditi ¢e se kroz
studije, odnosno detaljnom dokumentacijom prostornog uredenja.

a) planirane funkcije u akvatoriju juzne luke su: luka za javni promet zZupanijskog znacaja, luka za
javni promet lokalnog znacaja, luke posebne namjene (tijela unutarnjih poslova, brodogradiliste,
sport, marina, komunalni vezovi), grani¢ni pomorski prijelaz do preseljenja na novu lokaciju.

b) planirane funkcije u akvatoriju sjeverne luke su: luka za javni promet zupanijskog znacaja, luka za
javni promet lokalnog znacaja, luke posebne namjene (ribarska luka, brodogradiliste, sport, marina,
sidriste) i grani¢ni pomorski prijelaz.

c) akvatorij kupalista i rekreacije podijeljen je u dvije osnovne cjeline:

- uredena kupaliSta uz hotelske objekte (Monte Mulini), bolnicu Dr. Martin Horvat i gradska
kupaliSta sportsko-rekreacijski centar sjeverni dio Valdibore, uvala Lone, Zlatni rt, Stari grad)
- prirodna obala ostalog dijela

6. Sport i rekreacija

Gradski sportski centar primarno za sportove na moru (veslanje, ronjenje, jedrenje i sl.) planiran je u
srediSnjem dijelu Valdibore.

Sportsko rekreacijska zona Cuvi, visefunkcionalna je sportska zona za potrebe turista i gradana
Rovinja u kojoj je medu ostalim moguée smijestiti gradski bazen, viSefunkcionalnu dvoranu i objekte
vodenih atrakcija.

Sportska zona Valbruna definirana vaze¢im GUP-om zadrZava se i ovim planom.

Utvrduje se potreba rekonstrukcije sportskog centra Delfin i jedrilicarskog kluba.

7. Javna i druStvena namjena

GUP-om su osigurane prostorne potrebe za rekonstrukciju i izgradnju objekata javne i drustvene

namjene.

Ovim planom utvrduje se mogucnost:

- izgradnje novog pastoralnog centra u zoni Valbruna

- rekonstrukcije i dogradnje Provincijalata sestara UrSulinki.

- izgradnje nove 8kole i vrti¢a u predjelu Lacosercio

- dogradnja i rekonstrukcije gimnazije i gradnja dvorane

- izgradnje, rekonstrukcije i dogradnje predskolske i Skolske ustanove u predjelu Bolni¢ko naselje,

- izgradnja, rekonstrukcija i dogradnja predskolskih ustanove na svim postoje¢im lokacijama

- izgradnje centra u predjelu Gripole za viSe sadrzaja javne i druStvene namjene

- izgradnja novog prostora u gospodarskoj zoni Gripole za potrebe JVP Rovinj

- izgradnja i rekonstrukcija Doma za starije i nemoéne osobe «Domenico Pergolis», depandanse u
Zagrebackoj ulici te izgradnja novog doma za starije i nemoéne osobe u predjelu Karmelo u
sjevernom dijelu Parka hrvatskih branitelja domovinskog rata

- rekonstrukcija Doma kulture

- rekonstrukcija kazaliSta Gandusio

- izgradnja i rekonstrukcija gradske knjiZnice

Ovim planom omogucéena je rekonstrukcija i nadogradnja ostalih objekata isklju€ivo javne i drustvene
namjene.
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8. Promet

Cestovni promet

Uglavnom se zadrzava organizacija cestovnog prometa iz vazeéeg GUP-a. Uvjet za prihvatljivo
funkcioniranje cestovnog prometa u vrsnim otere¢enjima je realizacija cjelovitog modela cestovnog
prometa.

Krizanja glavnih prometnica u nivou definirano je rotondama ili semaforizacijom.

Lokacija novog autobusnog kolodvora za medugradski i medunarodni promet utvrduje se na lokaciji ex
Istarski boksiti.

Promet u mirovanju
Utvrdene su potencijalne lokacije za garazne kuce:

- u sastavu novog autobusnog kolodvora - lokacija ex "Istarski boksiti",

- u sastavu buducih viSenamjenskih gradevina na lokacijama tvornica Mirna i TDR, te na Lamanovi i
Turnini.

- Concetta - parkiraliste

Javne parkirali8ne povrsine, u pravilu treba izvoditi kao dvonamjenske prostore (igralista, parkovne
povrsine, zeleni potezii sl.)

Pjesacki promet

Planom je odredeno da se uzduz cijele obale obuhva¢ene GUP-om mora osigurati prostor za Setnice
uz more, a koje u nekim dijelovima sluze i za bicikliste i invalidska kolica (posebno od bolnice "Dr.
Martin Horvat" do Starog grada i od TN "Villas Rubin" do juzne luke).

Pomorski promet

Odreden je akvatorij lu¢kog podrucja sjeverne i juzne luke. Unutar akvatorija nacelno su definirane
lokacije za buduée namjene u akvatoriju. Intervencije na obalnoj crti i u moru, a u cilju utvrdivanja
pripadajucih kopnenih sadrzaja i zastite akvatorija, definirati ¢e se kroz studije i detaljnu dokumentaciju
prostornog uredenja.

Zeljezniéki promet

Sukladno PPZ Istarske planira se rekonstrukcija dijela Zeljezniéke pruge Kanfanar-Rovinj sa ciliem
revitalizacije, primarno u svrhu turistiCke ponude, a sekundarno za promet putnika i roba. Do vremena
aktiviranja zeljezni¢kih postrojenja treba Cuvati koridor zZeljezni¢ke pruge i prostor za stani¢ne objekte.
Planirana je izgradnja stajaliSta Zeljeznice na lokaciji Mondelaco .

Zraéni promet
Lokacija helidroma definirana je na nogometnom igralistu a pontona za prihvat hidroaviona u zoni
ispred danasnje tvornice «Mirnay.

Telekomunikacije

Iz osnovnih smijernica razvoja definiranih na nivou Drzave i Zupanije vidljiva je transformacija
telekomunikacija. Raspored baznih stanica u gradu Rovinju utvrditi ¢e se na lokacijama koje ¢e
zajednicki koristiti tvrtke koje pruzaju ovu vrstu usluga..

9. Infrastruktura

Odvodnja
Sustav odvodnje u obuhvatu GUP-a planira se na slijedeéi nacin:

sredi$nji sustav kolektora s uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda Cuvi i podmorskim ispustom u
more, pokriva prostor unutar granica obuhvata Generalnog urbanistickog plana izuzev
sjevernog dijela;

sjeverni sustav kolektora s uredajem za procis¢avanje otpadnih voda u podru¢ju Monsene i
podmorskim ispustom u more pokriva unutar granica GUP-a naselja Borik, Valsavie, Bolnic¢ko
naselje i Montepozzo;
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sustav za otok Sv. Andrija s uredajem za prociS¢avanje-pred tretman i podmorskim ispustom u more
pokriva prostor otoka Sv. Andrije.

Za sve sustave predvideno je prikupljanje fekalnih otpadnih voda na uredajima za prociS¢avanje i to za
srediSnji sustav kolektora predviden je bioloski uredaj za prociS¢avanje-uredaj Cuvi, a za sjeverni
sustav i otok Sv. Andrija predviden je uredaj za koji je minimalni uvjet mehani¢ko procis¢avanije. Tako
obradene otpadne vode ispustaju se u more. Ispustanje u more vrsi se tlacnim podmorskim ispustom
s difuzorom na kraju radi Sto efikasnijeg samo precis¢avanja u morskoj sredini. Dubina difuzora ne bi
smjela biti manja od 30 m.

Oborinske vode prikupljati ¢e se razdjelnim sustavom gradenja kanalizacije na nacin da se cijelo
podrucje u obuhvatu GUP-a podijeli na manje slivne povrSine sa kojih se oborinske vode odvode
kanalima u najblize zone gdje ih je moguce ispustiti u tlo putem upojnih bunara unutar utvrdenih mikro
lokacija, a sa podrucja staroga grada, Monte Mulini, te svih ostalih gradskih povrsina koje gravitiraju
moru, oborinske vode se ispustaju u lu¢ko more putem oborinskih kanala i ispusta.

U ovom planskom razdoblju potrebno je prioritetno zavrSiti planirani gradski sustav i izgraditi
kanalizacijsku mrezu za sjeverni dio grada.

Vodoopskrba
Postoje¢a koncepcija vodoopskrbe za grad Rovinj prihvatljiva je za plansko razdoblje do 2015.god.
Utvrduje se potreba rekonstrukcije i poboljSanja postoje mreZze i povecéanje kapaciteta

vodosprema(Monvi 2000m®, Rovinj I. i 11.2600 m®).

Uvjeti za izgradnju i rekonstrukciju vodosprema pored ostalih moraju se temeljiti na konzervatorskim
smjernicama (utvrditi eventualne arheoloSke lokalitete) i smjernicama krajobraznog uredenja (s
obzirom na veli€inu volumena i vizualnu izloZzenost). GUP-om je omogucena rekonstrukcija postojece i
izgradnja nove mreze.

GUP-om se omogucuje istrazivanje isplativosti modernih tehnologija u cilju racionalizacije koristenja
pitke vode (npr. izgradnja uredaja za desalinizaciju).

Elektroenergetska mreza

Postojeca koncepcija elektroenergetske mreZe za grad Rovinj prihvatljiva je za plansko razdoblje do
2015.god. Do kraja planskog perioda (2015.god.) raCuna se s vrSnim opterecenjem distribucije 52,2
Mw.

Prijenosna mreza 110 kv, 20 kv, 10 kv i ostali objekti u funkciji distribucije elektricne energije
(rasklopista i trafostanice) mora biti u skladu sa smjernicama iz GUP-a.

Opskrba plinom

U Prostornom planu Istarske Zupanije izvrSena je prognoza potroSnje plina medu ostalim i za grad

Rovinj:

- prognoza potro$nje prirodnog plina (34,5 MJ/m® x 1000 m3) u prvoj godini iznosila bi 3 900 u petoj
godini do kada se oCekuje znac&ajniji trend porasta iznosilo bi 9 735, a nakon tog perioda trend
porasta bi prema predvidanjima bio 3,5 % godiSnje.

- prognoza potroSnje UNP predvida da ¢e trend rasta biti najveéi u proizvodnji isparenog UNP za
snhabdijevanje lokalne plinovodne mreze.

Planirana MRS Rovinj zupanijskog je znacaja a planirana lokacija je izvan obuhvata GUP-a u zoni
Turnina.

10. ZaStita prirodne i graditeljske bastine

U okviru cjelokupnog podruéja obuhvata Plana, koje ve¢ kao jadransko priobalno podrudje predstavlja
prostor posebne vrijednosti i osjetljivosti, identificirana su zna&ajnija kulturna dobra i dijelovi prirode.
Mjere o€uvanja i zaStite kulturnih dobara i dijelova prirode uvrdtenih u popis temeljem vazZecih
zakonskih odredbi i evidentiranih PP1Z, PPUG Rovinja utvrdene su to¢kom 9. ovih Odredbi.

Svi zahvati u prostoru za podrucja i lokalitete evidentirane na kartografskom prikazu 4.1. Uvjeti
koristenja i podrucja primjene posebnih mjera zastite, moraju se provoditi uz suglasnost tijela drzavne
uprave nadleznih za prirodna i kulturna dobra.

Planom se razlikuju dvije osnovne kategorije krajobraznih, prirodnih i kulturno povijesnih cjelina:
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zastita utvrdena na temelju zakona i drugih propisa
zastita zasnovana na temelju vazecih odluka, te odredbi vazecih prostornih planova i ovoga plana

Zastita prirodne bastine

Svi obuhvaéeni dijelovi prirode, kako zasticeni tako i evidentirani, ovim se Planom izjednacavaju u
smislu njihovog o€uvanja i zastite. Mjere oCuvanja i zastite svih zasti¢enih dijelova prirode odreduju se
istovjetno u skladu sa zakonom, odredbama prostornih planova Sireg podrucja i ovim odredbama.

Zastita graditeljske bastine

GUP-om su obuhvaéena samo nepokretna kulturna dobra. Nepokretna kulturna dobra su zasti¢ena
urbanistiCka cjelina grada Rovinja, pojedine gradevine ili njezini dijelovi, gradevine s okoliSem,
arheolosko nalazidte i arheolo$ke zone, ukljuCujuéi i podvodna nalazista i zone, rubovi grada —
mediteranski krajolik koji svjedo€i o Covjekovoj nazo€nosti u prostoru, vrtovi, perivoji, parkovi, tehnicki
objekti s uredajima i drugi sli¢ni objekti.

GUP-om su utvrdene mjere zastite i oCuvanja kulturnih dobara. Sustav mjera zastite jest ukupnost svih
zastitnih mjera utvrdenih radi potpune zastite i oCuvanja pojedinog kulturnog dobra. Kulturna dobra
bez obzira na vlasnistvo, preventivnu zastitu ili registraciju uzivaju zastitu prema odredbama Zakona o
zastiti i o€uvaniju kulturnih dobara.

Kulturno — povijesna cjelina grada Rovinja od posebnog je znacaja za grad i za Siru zajednicu. Ovim
planom utvrden je cilj za pokretanje postupka uvrstenja kulturno — povijesne cjeline Rovinja u Listu
svjetske bastine. Ostvarenje tog cilja uvjetuje odgovoran odnos prema graditeljskom nasljedu.

U postupku revizije registracije povijesne urbanisticke cjeline Rovinja Konzervatorski odjel u Puli
pokrenuti ¢e postupak uvrstenja tog kulturnog dobra na listu kulturnih dobara od nacionalnog znacaja.

GUP-om je utvrden sustav zoniranja (zona A, B, C, D). Predlozene zone A i B obuhvacéaju podrucje
dosadasnje registracije kulturnog dobra (br. RRI- 53 rjeSenje broj 01-192/1 od 15.09.1963. god.), dok
se zone C i D nalaze izvan prostornih meda zastite. Nakon provedbe revizije registracije kulturnog
dobra, §to je zakonska obveza propisana Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99),
djelomi¢no ¢e se izmijeniti prostorne mede kulturnog dobra, tako da ¢e i u buduénosti obuhvacéati
dijelove predlozenih zona C i D. Po donoSenju novog rijesenja o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra
od strane Ministarstva kulture, sve nadlezne drzavne i lokalne sluzbe morati ¢e se u propisanim
zakonskim postupcima pridrzavati novih prostornih meda kulturnog dobra i mjera zastite utvrdenih
rieSenjem.

GUP-om se utvrduje obveza valorizacije dosada$njih intervencija na gradevinama u povijesnoj jezgri i
mogucnost sanacije u odnosu na smijernice GUP-a, odnosno konzervatorskih uvjeta i urbanistickog
plana.

11. Ostale zasticene povrsine

Nepokretnim kulturnim dobrom smatra se i krajolik koji sadrZi povijesno karakteristi¢ne strukture koje
svjedoCe o Covjekovoj nazo€nosti u prostoru. U tom smislu GUP je odredio potrebu zastite i uredenja
rubova grada — kultivirani mediteranski krajobraz.

Sve aktivnosti koje koriste prostor mediteranskog kultiviranog poljoprivrednog krajolika trebaju biti
planski kontrolirane i usmjeravane na nacin da se potencijal prostora koristi uz zastitu prirodnih
resursa, posebno neobnovljivih, kao vrijednosnih prostornih struktura za razvoj drugih djelatnosti u
buduénosti, gdje upravo poljoprivredna djelatnost, proizvodnja zdrave hrane ima posebno znacajno
mjesto.

12. Izrada studija utjecaja na okoli$ i detaljne
dokumentacije prostornog uredenja

Studije utjecaja na okoli$ izradivati ¢e se za prostore utvrdene posebnim propisima i PP Istarske
Zupanije.

Detaljniji dokumenti prostornog uredenja
Generalnim urbanistiCkim planom odreden je obuhvat obveznih urbanisti¢kih i detaljnih planova.
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Za prometne i infrastrukturne objekte omoguéeno je gradenje temeljem GUP-a.

Odredba 5.
Sastavni dio ovih odredbi je i pojmovnik koriStenih izraza — termina iz prostornog i urbanistickog
planiranja.

Il. Odredbe za provodenje

1. Uvjeti odredivanja razgrani¢avanja povr$ina
javnih i drugih namjena

1.1. Uvijeti za odredivanje koriStenja povrSina za javne i druge namjene

Odredba 6.
Uvjeti za odredivanje koriStenja povrSina za javne i druge namjene u Generalnome urbanistickom
planu su:
e postojedi i planirani broj stanovnika;
postojedi i planirani broj turista i drugih povremenih stanovnika;
temeljna obiljeZja prostora Rovinja i ciljevi razvitka urbane strukture i razvitka grada;
valorizacija postojec¢e prirodne i izgradene sredine;
odrZivo koriStenje i kvaliteta prostora i okolia i unapredivanje kvalitete Zivota;
poticanje razvoja pojedinih gradskih prostornih cjelina;
racionalno koristenje infrastrukturnih sustava.

1.2. Koristenje i namjena prostora

Odredba 7.
Povrsine javnih i drugih namjena razgrani¢ene su i ozna¢ene bojom i planskim znakom na
kartografskom prikazu broj 1:
KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA u mijerilu 1:5000 i to:

1. Povijesna jezgra i kontaktna zona

2. MjeSovita namjena M
e mjeSovita- pretezito stambena M1
e mjesSovita (poseban program) M1-1
e mijeSovita - pretezito poslovna M2
e  «stancija» ST
3. Javna i drustvena namjena (crvena) D
e upravna D1
e socijalna D2
e zdravstvena D3
e predskolska D4
o Skolska D5
e kulturna D6
e znanost, tehnoloSki parkovi D7
e vjerska D8
e povrSine na kojima su moguée sve javne i druStvene namjene oznacene su kao D (sve

navedene i druge javne i druStvene namjene)

4. Gospodarska namjena G
e proizvodna namjena |
e poslovna namjena - preteZito usluzna K1
e poslovna namjena - pretezito
e trgovacko ugostiteljska K2
e komunalno - usluZzna K3
e povrsine na kojima su moguée sve gospodarske namjene oznacene su kao K (sve navedene i

druge gospodarske namjene)
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e ugostiteljsko — turisticka namjena (skupina hoteli) T
e ugostiteljsko - turisticku namjenu
e - informacijski punktovi - T4

5. Sportsko - rekreacijska namjena

e sport R1
e rekreacija R2
e uredena kupalista R3
e prirodne plaZe i lungomare R4
e plazni objekti R5

6. Javne zelene povrsine

e javni park Z1
e gradske park - Sume Z2
e tematski park Z3

7. Zastitne zelene povrsine
i kultivirani mediteranski krajobraz
e zaStitne zelene povrSine Y4
e  kultivirani mediteranski krajobraz MK

8. Komunalne gradevine

e groblje G
e trZnica T
9. Povrsine infrastrukturnih sustava IS
e povrsine infrastrukturnih sustava IS
e autobusni kolodvor AK
e stajaliste Zeljeznice SZ
e javna parkiraliSta P
e javna garaza GP
e benzinska postaja BP

10. Lu€ko podrucje
A - JUZNA LUKA - SVETA KATARINA
luka za javni promet - Zupanijskog znacaja
luka za javni promet - lokalnog znacaja
luka posebne namjene (tijela unutarnjih poslova, komunalni vezovi, marina, sportska luka,
brodogradiliSte-muzej)
grani¢ni pomorski prijelaz (do preseljenja na novu lokaciju)
B - SUIEVERNA LUKA - VALDIBORA
luka za javni promet - Zupanijskog znacaja
luka za javni promet - lokalnog zna&aja
luka posebne namjene (komunalni vezovi, marina, sidriSte, sportska luka)
grani¢ni pomorski prijelaz
benzinska postaja
hidroavion (platforma)

GUP-om je planirana moguénost daljnjeg razgrani¢avanja unutar namjena iz ove odredbe izradom
detaljnijih planova.

1.2.1. Povijesna jezgra i kontaktna zona

Odredba 8.
GUP-om je utvrden sustav zoniranja (A, B, C i D) kulturno — povijesne cjeline grada Rovinja:
Zona A - poluotok i dio obale (oko 12,3 ha)
Zona B - kopneni dio stare gradske jezgre (oko 6,7 ha)
Zona C - kopneni dio (oko 2,1 ha)
Zona D- kontaktna zona (oko 34,1 ha) neposredna okolina zasticene povijesne jezgre
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PredloZene zone A i B pokrivaju podruéje danasnjeg registriranog kulturnog dobra (RRI — 53 broj 01-
192/1 od 15.09.1963. god.), dok su zone C i D nalaze izvan prostornih meda zastite. Nakon provedbe
revizije registracije kulturnog dobra, Sto je zakonska obveza propisana Zakonom o za$titi i o€uvanju
kulturnih dobara (NN 69/99), djelomi¢no ¢e se izmijeniti mede kulturnog dobra, tako da ¢e u
buduénosti obuhvaéati i dijelove zona C i D. Po donoSenju novog rieSenja o utvrdivanju svojstva
kulturnog dobra od strane Ministarstva kulture, sve nadlezne drzavne i lokalne sluzbe morati ¢e se u
propisanim zakonskim postupcima pridrzavati novih prostornih meda kulturnog dobra i mjera zastite
utvrdenih rjeSenjem.

1.2.2. MijeSovita namjena - M

Odredba 9.
Na povrSinama mjeSovite namjene moguce je graditi i uredivati prostore iz skupine:
- mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1 i M,_4-posebni programi),
- mjesSovite - pretezito poslovne namjene (M2),
- «stancija» (ST).

MjeSovita - pretezito stambena namjena - M1

Odredba 10.
Na povrSinama mjeSovite - preteZito stambene namjene postojece i planirane gradevine preteZito su
stambene, a mogudi su i poslovni sadrzZaji koji ne ometaju stanovanje.

Na tim se prostorima mogu graditi i isklju€ivo stambene gradevine.

Na povrSinama mjeSovite - pretezito stambene namjene, mogu se graditi i uredivati prostori za
slijedece pratece sadrzaje:

e prodavaonice robe dnevne potrosnje;

e vrste obrta sukladne stanovaniju i usluge domacinstvima;

e druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali ga ne ometaju (osobne usluge, poslovni prostori —
uredii sl.);

sadrzaje kulture, drustvene i politiCke organizacije,

turisticke agencije, poste, banke i sl.;

sportsko - rekreacijska igralista;

ugostiteljstvo i smjestajni objekti iz skupine hoteli;

djecja igralista i predSkolske ustanove

javne parkove i zastitno zelenilo

Prate¢i sadrzaji iz prethodnog stavka mogu biti u sklopu stambene gradevine, a u zonama niskih
gradevina (s maksimalno 3 korisniCke etaze) i u zasebnoj pomoénoj gradevini na gradevnoj Cestici.
Povrsina prostora za pratece sadrzaje moze biti do najviSe 30% BRP-a na gradevnoj Cestici.

Na povrSinama mjeSovite - pretezito stambene namjene ne mogu se graditi trgovacki centri, proizvodni
obrti, skladista i drugi sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi nacin (bukom, zagadenjem
zraka i sli¢no) ometaju stanovanje.

Postojece sadrzaje iz prethodnog stavka treba dislocirati u utvrdene zone za te namjene, a te prostore
prenamijeniti u namjenu primjerenu stanovaniju.

MjesSovita - posebni programi - M1-1

Odredba 11.

Programom kojeg potvrduje gradsko poglavarstvo i detaljnim planom odrediti ée se pretezitost
namjene, nacin gradenja i uredivanja ovih prostora. Ovo su prostori od posebnog interesa za grad i
mogu se planirati samo kao cjelovite zone. Program za predmetne zone osim prostornih pokazatelja
mora sadrzavati idejno urbanisticko — arhitektonsko rjeSenje. Za ove prostore nije predvidena
moguénost etapnog rieSavanja infrastrukture (posebno se to odnosi na odvodnju otpadnih i oborinskih
voda).

MjeSovita - pretezito poslovna namjena - M2
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Odredba 12.
Na povrSinama mjeSovite - pretezito poslovne namjene prevladava poslovna namjena (sadrzaji koji ne
ometaju stanovanje kao osnovnu namjenu grada). To su prostori promjene namjene danasnjih
tvornica, skladista i slicnih namjena u srediStu grada i to: TDR, Mirna, Lamanova, Ex Istarski boksiti.

Na povrSinama mjeSovite - pretezito poslovne namjene, mogu se graditi i uredivati prostori za:
ugostiteljstvo i smjestajni objekti iz skupine hoteli;
trznice;

trgovine

kulturna namjena;

javne garaze;

javnu i drustvenu namjenu;

stanovanje (do 5% ukupnog BRP);

usluzne sadrzaje;

sport i rekreaciju;

parkove i dje€ja igralista;

Ovo su prostori od posebnog interesa za grad i mogu se planirati i graditi samo cjelovito. Ovim planom
se zabranjuju pojedinaéni zahvati u predmetnim zonama. Obveza je izrada programa za predmetne
zone kojeg usvaja gradsko poglavarstvo. Program za predmetne zone osim prostornih pokazatelja
mora sadrzavati idejno urbanistiCko — arhitektonsko rjeSenje.

MjesSovita — «stancija» - ST

Odredba 13.
Na povrSinama mijeSovite - stambeno poslovne namjene («stancije» unutar podrucja GUP-a)
postoje¢e i planirane gradevine su stambene i/li ugostiteljske, s tim da ugostiteljska namjena ne
ometa stanovanje u susjednim prostorima i ne prelazi 30% BRP «stancije». Na prostorima «stancija»
u obuhvatu GUP-a nije mogucée graditi gospodarske objekte, odnosno prenamijeniti postojece
gradevine u gospodarske.

1.2.3. Javna i drustvena namjena - D
Odredba 14.
Na povrSinama javne i druStvene namjene mogu se graditi gradevine za javnu i drustvenu namjenu i

pratece sadrzaje.

Gradevine za javnu i drustvenu namjenu su:

e upravne D1
e socijalne D2
e zdravstvene D3
e predskolske D4
o Skolske D5
e zakulturu D6
e zaznanost D7
e vjerske (crkve i samostani) D8

U svim gradevinama javne i drustvene namjene mogu se uredivati prostori koji upotpunjuju i sluze
osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama.

Na povrSinama i gradevnim Cesticama za javnu i druStvenu namjenu ne mogu se graditi stambene i
poslovne gradevine. Iznimno, u zoni bolnice Dr. Martin Horvat dio gradevina moze se prenamijeniti u
hotel kao dio sustava zdravstvenog turizma.

1.2.4. Gospodarska namjena (proizvodna,
poslovna i ugostiteljsko - turisticka)

Odredba 15.
Povrsine isklju€ivo gospodarske namjene odredene su za:
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e  proizvodnu namjenu -1

e za sve usluzne namjene -K
e poslovnu hamjenu -preteZito usluzna -K1
e poslovnu namjenu -preteZito trgovacka - K2
e poslovnu namjenu -pretezito komunalno-servisna -K3
e ugostiteljsko-turisticku namjenu — hoteli -T
e ugostiteljsko-turisti¢ku namjenu

e informacijski punktovi - -T4

Na povrSinama proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene, smjestavaju se gospodarski
sadrzaiji koji ne smetaju gradskom okoliSu, odnosno susjednim namjenama.

Proizvodna namjena - | su industrijski, obrtniCki, zanatski, gospodarski pogoni svih vrsta, novi
tehnoloSki park, za zavrSnu obradu zdrave hrane, skladiSni prostori, poslovne, upravne, uredske i
trgovacke gradevine.

Poslovna namjena K - sve usluzne namjene (K1;K2;K3)

je zona u kojoj je omoguéen smijestaj svih gradevina poslovne namjene (usluzne, trgovacke,
komunalno-servisne i druge). Osim navedenog u ovu zonu moguca je lokacija svih sadrzaja za
potrebe JVP Rovinj.

Poslovna namjena - pretezito usluzna K1 su poslovni, upravni, uredski, trgovacki i usluzni sadrzaiji,
gradske robne kuce, proizvodnja bez negativnog utjecaja na okoli§, benzinske stanice, skladisni
prostori, usluga odrzavanja i uvanja plovila i sl.

Poslovna namjena - pretezito trgovacka K2 su trgovacki centri koji bitno utjeCu na urbanistic¢ku
organizaciju grada, oblikovanje prostora te prometnu i komunalnu infrastrukturu. U trgovackim
centrima ne mogu se graditi prostori za stanovanje. Na povrSinama trgovackih kompleksa (K2) mogu
se graditi i gradevine poslovne namjene (K1) osim proizvodnih i komunalno-servisnih gradevina.

Poslovha namjena - pretezito komunalno-servisna K3 su komunalni sadrzaji koji su u funkciji
poboljSanja komunalne infrastrukture grada. Na tim povrSinama mogu se graditi gradevine za
komunalne i sliéne djelatnosti (spremisSta i radionice za komunalna vozila i sl.), gradevine za
prikupljanje posebnog otpada (staklo, papir, ambalaza, metal, drvo, krupni ku¢ni otpad i sl.), gradevine
za zbrinjavanje zivotinja i drugi komunalni sadrzaji.

Na povrSinama proizvodne namjene (1) i poslovne namjene (K1; K2 i K3) mogu se graditi i:
e gradevine za malo poduzetnistvo;

prodavaonice, izlozbeno - prodajni saloni, informacijski punktovi i sli¢ni prostori i gradevine;

gradevine za zabavu u funkciji turizma;

prometne gradevine, javne garaze, sportske povrSine i rasadnici;

uredski prostori, istrazivacki centri i drugi sadrZaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu;

Ugostiteljsko-turistiCka namjena — T1 su povrSine predvidene iskljuCivo za ugostiteljsko-turistiCku
namjenu a podrazumijevaju smjestajne objekte iz skupine hoteli (hotel, apartmanski hotel, pansioni)
visoke kategorije (najmanje sa 4 zvjezdice). Unutar povrSina osnovne namjene uz osnovnu gradevinu
moguca je izgradnja gradevina sportsko-rekreacijske namjene (bazeni, sportska igralista, gradevina za
zabavu u funkciji turizma i drugo u funkciji kvalitetne turistiCke ponude).

Ugostiteljsko-turistiCka namjena — T4 su povrSine predvidene za glavni informacijski centar i
ugostiteljske djelatnosti. Ovi sadrZaji mogu se graditi kao gradevine iskljuive namijene ili kao dio viSe
funkcionalnih gradevina.

Turisti€ka - luke posebne namjene - LN

Odredba 16.
Planom se propisuju najveéi dozvoljeni kapaciteti morskih luka posebne namjene - luka nauti¢kog
turizma (LN): Sjeverna gradska luka Rovinj Valdibora — 400 vezova u moru te Juzna gradska luka
Rovinj Sveta Katarina— 200 vezova u moru $to ukupno iznosi 600 vezova u moru.
U akvatoriju luka posebne namjene mogu se graditi potporni i obalni zidovi, obale, molovi i lukobrani,
postavljati naprave i uredaji za privez plovila i signalizaciju, te obavljati i drugi sli¢ni radovi. Sve
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aktivnosti moraju se uskladiti s odgovaraju¢im propisom o kategorizaciji luka, te s propisima o
sigurnosti plovidbe.

Ove zone namijenjene su i prometu plovila prema posebnim vazeéim propisima koji reguliraju
problematiku pomorskog prometa.

1.2.5. Sportsko-rekreacijska namjena - R

Odredba 17.
Sportsko - rekreacijska namjena sadrzi povrsine za sport i rekreaciju, a na moru povrSine za uredena
kupalista, prirodne plaZe i lungomare (mora biti u kontinuitetu).

Zona sporta i rekreacije u moru proteZe se u pojasu od 300 m uz morsku obalu s izdvojenom zonom
od 100 m uz obalu. Sirina morskog pojasa maritimne rekreacije odreduje se temeljem posebnog
propisa i postupka. Shodno tome u pojasu od 100 m uz obalu iskljuuje se moguénost prometa
odredenih kategorija plovila.

Pod uredivanjem povrSina smatra se gradenje, uredivanje i postavljanje pjesackih putova i trim staza,
mjesta za sjedenje i boravak, nadstreSnica, kupalista i kabina, manjih igralista, informativnih ploca i
putokaza, te i drugih sli¢nih zahvata u prostoru, kao i gradevina, uredaja i instalacija potrebnih za
odvijanje sigurne plovidbe na moru.

Svi navedeni zahvati ne smiju bitno mijenjati znacajke krajolika u kojem se grade, a posebno se
isklju€uje moguénost kréenja autohtonih i homogenih Sumskih povrsina s ciljem njihove izgradnje.

Sportska namjena - R1

Na tim se povrS§inama mogu graditi sportske dvorane, bazeni i stadioni i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine, sa ili bez gledalista, te drugi prostori $to upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti
koja se obavlja na tim povrSinama i u gradevinama.

Rekreacijska namjena - R2

Planirana zona nalazi se u kontaktnoj zoni povijesne jezgre i podlijeze posebnom rezimu uredivanja.
Prostor Valdibora, dio kojeg je i zona R2 od posebnog je interesa za grad i moze se planirati samo
kao cjelovita zona. U zoni R2 mogu se uredivati samo otvorena igralista te maniji prateéi prostori,
parkiraliSte i javni park. Planom je odredena povrsina javnog parka u odnosu 50% ukupne povrsSine.

GUP-om se zabranjuju pojedinacni zahvati u predmetnoj zoni bez definiranja cjelovitog programa za
zonu.

Uredena kupalista - R3

Morske zone maritimne rekreacije namijenjene su uredenju plaza, prema vazeéim propisima o
vrstama morskih plaza i uvjetima koje moraju zadovoljavati. U morskim zonama maritimne rekreacije,
zavisno o vrsti plaze, mogu se graditi potporni zidovi, obale, obalni zidovi i sun&aliSta, postavljati
naprave za rekreaciju, zabavu i privez rekreacijskih plovila, te obavljati i drugi sli¢ni radovi, ukoliko se
to omogudi prostornim planovima uZih podruéja, odnosno ocjeni prihvatljivim utjecajem na okolis.

Na posebno istraZzenim i opravdanim lokacijama, a temeljem idejnog projekta i studije utjecaja na
okoli§ mogu se u podmorju unutarnjeg morskog pojasa i rekreacijske zone priobalnog mora planirati
novi umjetni brakovi radi prosirenja potencijalnih staniSta posebno vrijednih bentoskih zajednica, kao i
radi umanijivanja razornog utjecaja mora na uredene plaze.

Prirodna kupalista i lungomare - R4

Podrucja uzeg obalnog pojasa koji je namijenjen za rekreaciju prostire se uz morsku obalu izmedu
obalne crte i Setnice uz more (lungomare). Unutar tih podrucja postoji moguénost uredivanja povrSina
u funkciji rekreacije. Pod uredivanjem povrsina smatra se gradenje, uredivanje i postavljanje pjeSackih
putova i trim staza, mjesta za sjedenje i boravak, tuSeva, kabina, rampe i stepenice za ulaz u more,
manijih igralista, informativnih ploca i putokaza, te drugih sli¢nih zahvata u prostoru, kao i gradevina,
uredaja i instalacija potrebnih za odvijanje sigurne plovidbe na moru.

Svi navedeni zahvati ne smiju bitno mijenjati znac¢ajke krajolika u kojem se grade, a posebno se
isklju€uje moguénost kréenja autohtonih i homogeni Sumskih povrsina.
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Plazni objekti — R5

Ovim planom omogucuje se rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih plaznih objekata. Lokacija
plaznih objekata moguc¢a je iza (od mora) obalne Setnice (lungomare). SadrZaj plaznog objekta moze
biti samo u funkciji kupaliSta i to ugostiteljskih i drugih prate¢ih sadrzaja (javne sanitarije, tusevi,
garderobe, spremiste plaznih rekvizita i sli¢no)

1.2.6. Javne zelene povrSine

Odredba 18.
Javni park - Z1 je javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom i sadrZzajima
temeljno ekolo3kih obiljeZja, namijenjen Setnji i odmoru gradana i gostiju.

Funkcionalno oblikovanje parka odreduju prirodne karakteristike prostora, kontakine namjene i
potreba za formiranjem ekolosko, edukativno estetskih i rekreativnih povrsina, pa se parkovi tipoloski
dijele na gradske parkove, parkove turisti¢kih zona, Cetvrti ili susjedstva, trgova i skverova, edukativne
i znanstvene parkove, povijesne parkove i sl.

TipoloSki oblik parka odreduje nacin i razinu opremljenosti sadrzajima, gradevinama i drugom
opremom, $to se odreduje programom, odnosno projektom za lokacijsku dozvolu.

Gradnja gradevina, sadrzaja i opreme parka uvjetovana je realizacijom planirane parkovne povrsine u
cjelini, a odredena je pravilima iz tocke 8. ovih odredbi.

Gradske park - Sume - Z2 su Sume posebne namjene €ije su funkcionalno oblikovne karakteristike
odredene njihovim prirodnim obiljezjima. Gradske park - Sume mogu se oblikovati kao parkovne
povrsine, a gospodarenjem se zadrzava njihova izvorna struktura Sume, uz moguc¢nost opremanja
samo onim sadrzajima koji ¢e od opce korisnih funkcija Sume imati naglaseniju rekreativnu funkciju.

Moguce intervencije na prostoru gradskih park - Suma odredene su pravilima iz to¢ke 8. ovih odredbi.

Tematski park - Z3 je prostor €ije su oblikovne karakteristike zadane sadrzajem (temom) te nema
nuzno nagladenu vegetacijsku (hortikulturnu) komponentu. SadrZajna struktura tematskog parka,
opremljenost gradevinama i opremom te drugi uvjeti realizacije parka odrediti ¢e se programom.

1.2.7. Zastitne zelene povrsine i kultivirani mediteranski krajolik

Odredba 19.
Zastitne zelene povrsine - Z su povrsine oblikovane radi potrebe zastite okolisa (erozija, tradicionalni
krajolici, zastita od buke, zastita zraka i druge zastitne zone).

Mediteranski kultivirani krajolik - MK su povrSine uglavhom na rubovima grada kultivirane
tradicionalnom poljoprivrednom djelatnosti (vinogradi, maslinici, vo¢njaci, povrtnjaci).

Mjere oCuvanja i zastite, te funkcionalno-oblikovne karakteristike krajobraznih povrsina, i moguce
intervencije odredene su pravilima iz tocke 8. ovih odredbi.

1.2.8. Komunalne gradevine

Odredba 20.
Groblje je povrdina na kojoj se, osim uredivanja ukopnih mjesta, mogu graditi prate¢i sadrzaji koji
sluze osnovnoj funkciji groblja. Prate¢im sadrzajima prema ovim odredbama smatraju se mrtvacnica,
cvjecarnica, parking, te pomoéni objekti u funkciji odrzavanja groblja i sl. Lokacija prateéih sadrzaja
planirana je juzno od glavnog ulaza u groblje. Planirano je izmjeStanje klesarstva na pripadajucu
povrsinu istocno od proSirenog dijela groblja. Ovim planom osiguran je prostor za proSirenje groblja
zapadno od postojeéeg groblja.

Trznica (na malo) (T) je povrSina na kojoj se obavlja promet namirnicama.

1.2.9. PovrSine infrastrukturnih sustava — IS
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Odredba 21.
Povrsine infrastrukturnih sustava su povrsSine na kojima se mogu graditi komunalne gradevine i uredaiji
i gradevine infrastrukture na posebnim prostorima i gradevnim Cesticama, te linijske i povrSinske
gradevine za promet.

Na povrSinama predvidenima za gradnju komunalnih gradevina i uredaja i gradevina infrastrukture na
posebnim prostorima grade se:

uredaiji za prociS¢avanje otpadnih voda;

spremnici za vodu;

uredaji za kanalizaciju;

trafostanice 110/x kV;

mjerno-primopredajne plinske redukcijske stanice ;
komutacijske gradevine;

crpilista vode;

gradevine za druge komunalne i sli¢ne djelatnosti.

Na povrdinama predvidenima za linijske, povrsinske i druge infrastrukturne gradevine prometa grade
se i ureduju:

e ulicna mreza i trgovi;

e javna parkiralidta i garaze;

e Zeljeznitka pruga, gradevine i prateéi sadrzaji,
e mreza biciklistiCkih staza i traka;

e pjeSacke zone, putovii sl;

e benzinske postaje s prate¢im sadrzajima;

e autobusni kolodvor s prate¢im sadrzajima;

e javne gradske povrsine

e marina sa prate¢im sadrzajima.

Iznimno, i na zasebnim gradevnim Cesticama, mogu se graditi i poslovne gradevine (uredske i
pratece) u vezi s obavljanjem osnovne djelatnosti.
Na povrdinama iz ove odredbe ne mogu se graditi stambene gradevine.

1.2.10. Luéko podrucje
Odredba 22.

U skladu s vaze¢im propisima o morskim lukama u morskoj zoni lu¢kog podru¢ja Rovinj akvatorij se
moZzZe namijeniti:

morskoj luci otvorenoj za javni promet osobitog medunarodnog gospodarskog znacaja,

morskoj luci otvorenoj za javni promet zupanijskog znacaja,

morskoj luci posebne namjene Zupanijskog znacaja, u kojoj ¢e se obavljati djelatnosti nauti¢kog

turizma -marina (vidi odredbu 16),

morskoj luci posebne namjene Zupanijskog znacaja, za privez sportskih i rekreativnih plovila gradana
- sportska luka.

U lu¢kom podrucju Rovinj mogu se graditi potrebne gradevine niskogradnje (obalni zidovi, obale, molovi,
lukobrani i sli¢ni gradevni elementi), postavljati naprave i uredaji za privez plovila i signalizaciju, te
obavljati i drugi sli¢ni radovi potrebni za nesmetano funkcioniranje luke, prema posebnim propisima i
standardima za tu vrstu gradevina. U njemu se moZe organizirati pomorski grani¢ni prijelaz sa svim
potrebnim gradevinama i opremom, u skladu s posebnim propisima koji reguliraju tu problematiku.

Ovo podrucje namijenjeno je i prometu plovila prema posebnim vazeéim propisima koji reguliraju
problematiku pomorskog prometa.

Dijelovi luka koji se, prema ovim odredbama, smatraju gradevinama infrastrukture (lukobrani, molovi,
pristanista i slicno), a koji se grade unutar pomorskog dobra, mogu se graditi i u prostoru postojeceg
akvatorija. Gore navedeno moZe se izvoditi nasipavanjem ili optimalnom kombinacijom nasipavanja i
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dubljenja dna. Lokacijska dozvola za zahvate u prostoru kojima se mijenja obalna crta moZe se izdati tek
po izradenom elaboratu kojim ¢e se, primjenom geoloskih, maritimnih i drugih potrebnih ispitivanja,
potvrditi racionalnost izgradnje i utjecaj namjeravanog zahvata na okolis.

1.3. Razgrani¢avanje namjena povrsina

Odredba 23.
Ako se katastarska Cestica svojim vec¢im dijelom (80%) nalazi na povrSini na kojoj je gradnja
dopustena, te ima neposredan pristup s javne prometne povrsine, moze se osnovati gradevna Cestica
iz dijela katastarske Cestice koji se nalazi na povrsini na kojoj je gradnja dopustena i dijela katastarske
Cestice koji se nalazi na povrsini na kojoj gradnja nije dopustena, do veliine najmanje gradevne
Cestice propisane pravilima iz poglavlja 3., 4. i 5. ovih odredbi. U tom se slu€aju propozicije za gradnju
odreduju u skladu s navedenim pravilima i odnose se na cijelu gradevnu Cesticu.

Isto pravilo vrijedi kad se gradevna Cestica osniva od viSe katastarskih Eestica ili njihovih dijelova.

Gradevina na tako osnovanoj gradevnoj Cestici smjestit e se na dijelu gradevne Cestice koji se nalazi
na povrsini na kojoj je gradnja dopustena.

Detaljno razgrani¢avanje izmedu pojedinih namjena povrsina, granice kojih se grafickim prikazom ne
mogu utvrditi nedvojbeno, odredit ¢e se detaljnijim planovima ili lokacijskom dozvolom. U
razgraniCavanju prostora granice se odreduju u korist zastite prostora te ne smiju i¢i na Stetu javnog
prostora.

Detaljnim razgrani€avanjem pojedinih namjena povrSina ne mozZe se osnovati gradevna Cestica iza
gradevne Cestice uz ulicu (drugi red gradnje).

Detaljno razgrani¢enje izmedu povrSina razliCitih namjena obavlja se uz suglasnost Gradskog
poglavarstva.

2. Uvjeti uredivanja prostora za gradevine od vaznosti za Zupaniju i drzavu

Odredba 24.
Temeljem vaZzece Uredbe o odredivanju gradevina od vaznosti za Republiku Hrvatsku (NN 6/00) na
podrucju grada Rovinja mogu se identificirati postojeéi i buduéi zahvati u prostoru od vaznosti za
Drzavu, za koje lokacijsku dozvolu izdaje Ministarstvo zastite okoli8a i prostornog uredenja, odnosno
zahvati u prostoru za koje je u postupku izdavanja lokacijske dozvole potrebno pribaviti suglasnost
istog Ministarstva. Plan omogucava realizaciju prometnih, energetskih, vodnih i vodoopskrbnih
gradevina, kao i sportskih, ugostiteljskih i turisti¢kih gradevina.

a) Zahvati u prostoru od znacaja za Drzavu
Ovim Planom daju se kriteriji za zahvate od znacaja za Drzavu, te navode omoguéeni zahvati:

Prometne gradevine
= Cestovne gradevine s pripadajuc¢im objektima i uredajima - drzavna cesta Rovinj-Kanfanar
(postojeca)
= Pomorske gradevine
- luke nauti¢kog turizma (marina Rovinj ll-sjever)
- stalni grani¢ni pomorski prijelaz - Rovinj
» PoStanske i telekomunikacijske gradevine (medunarodni i magistralni TK kabeli) - TK kabel Pula -
Rovinj - Pore¢ - Umag

Energetske gradevine
= Gradevine za transport plina s pripadaju¢im objektima, odnosno uredajima i postrojenjima -
magistralni plinovod 24-50 bara (Umag - Pula)

Vodne gradevine
= Gradevine sustava odvodnje otpadnih voda s vise od 25000 ES - sustav Rovinj

Osim Uredbom iz stavka 1. ove odredbe, ovim se Planom ne planiraju drugi zahvati u prostoru koji bi
bili drzavnog znacaja.
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b) Zahvati u prostoru od vaznosti za Istarsku Zupaniju.
Temeljem Prostornog plana Istarske zupanije (SN Istarske Zupanije 2/02, 4/05) na podrucju grada
Rovinja mogu se identificirati postojeci i buduéi zahvati u prostoru od vaznosti za Istarsku Zupaniju.

Ovim Planom daju se kriteriji za zahvate od znacaja za Istarsku Zupaniju, te navode omoguceni
zahvati:

Gradevine drustvenih djelatnosti
= Srednje $kole - Gimnazija, Strukovna, Talijanska
»  Gradevine znanosti i kulture
- Centar za povijesna istraZivanja u Rovinju
- Centar za istraZivanje mora Instituta Ruder Boskovi¢ u Rovinju
= Gradevine sekundarne zdravstvene zastite
- Rovinj - Ortopedska bolnica Dr. Martin Horvat
» Gradevine primarne zdravstvene zastite - Dom zdravlja Rovinj
= Gradevine javno zdravstvenih djelatnosti - Zavod za javno zdravstvo Pula, Ispostava Rovinj
= Gradevine socijalne skrbi - Dom za starije i nemocne osobe « Domenico Pergolis» Rovinj
Prometne gradevine
= Cestovne gradevine s pripadajucim objektima i uredajima - Zupanijske ceste:
- obilaznica Rovinj - Bale (postojec¢a i djelomi¢no nova)
- Valalta - Monsena - Rovinj (postojec¢a)
- Rovinj - Villas Rubin - Vestar — Cocaletto (postojeéa)
=  Pomorske gradevine s pripadajucim objektima, uredajima i instalacijama
- luka otvorena za javni promet Rovinj
- luka posebne namjene — marine Rovinj | - jug
Energetske gradevine
= Elektroenergetske gradevine
- transformacijske stanice 110/20kV Rovinj
- distribucijski dalekovod 110kV
- Rovinj - Pore¢ — Buje
- Sijana - Guran - Rovinj
= Gradevine plinoopskrbe s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama
- Plinovod radnog tlaka 6 bara Rovinj - Zminj - Pazin (novi)
- MRS-Rovinj (novi)
Gradevine sustava odvodnje
= Svi sustavi odvodnje s pripadaju¢im mrezama, objektima, uredajima i instalacijama koji
osiguravaju odvodnju i proCiS¢avanje otpadnih voda za vise od 2000ES
Gradevine za vodoopskrbu
=  Vodoopskrbni sustav Butoniga
Veletrznica poljoprivrednih proizvoda
= Lamanova

Odredba 25.

Uvjeti gradnje za navedene gradevine odreduju se na temelju odredbi ovog Plana odnosno prostornog
plana uZeg podrucja, uvaZavajuci tehni¢ko tehnolodke zahtjeve te posebne standarde i propise
odgovarajuce za pojedini zahvat u prostoru.

Gradevine od vaZnosti za Drzavu i Istarsku Zupaniju moguce je smijestiti na povrS§inama mjeSovite,
javne i druStvene, gospodarske i sportsko-rekreacijske namjene, na povrSinama infrastrukturnih
sustava, na javnim gradskim povrSinama, unutar vodnog dobra, na povrSinama za buduci razvoj i,
iznimno, na javnim i zastitnim zelenim povrsinama.

3. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Odredba 26.
Pod gospodarskim djelatnostima podrazumijevaju se djelatnosti definirane odredbom 15.

U gradevinskim podrucjima gospodarske namjene, gradevine mogu biti namijenjene samo obavljanju
gospodarskih djelatnosti planiranih za te zone, te za djelatnosti koje su u funkciji te zone. Osim u
zonama mjeSovite namjene u kojima je osnovha stambena namjena, a u odredbama 10. — 13.
definirano je koje su gospodarske djelatnost kompatibilne stanovanju te se sukladno tome mogu
graditi u zonama mjesovite namjene.
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Izgradnja u zonama isklju€ive namjene moguca je samo na temelju detaljnijih planova uredenja za
cjelinu zone.

Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se smijestiti u zonama:

- proizvodne namjene - |,

- poslovne namjene (K) - pretezito usluzna (K1), pretezito trgovacko ugostiteljska (K2), komunalno
servisna (K3),

- ugostiteljsko turisticka namjena (T) - gradevine iz skupine hoteli (T1), informacijsko zabavni
centar (T4)

- turisticka luka posebne namjene (LN) - marina L4,

- mjesovite namjene (M) - pretezito poslovne namjene - M2 i mjeSovite - pretezito stambene
namjene - M1, mjeSovita M1-1 i «stancije» ST.

Smijestaj gradevina, odabir djelatnosti i tehnologija uskladit ¢e se s mjerama zastite okolisa, s tim da
su dopustene samo djelatnosti obzirne prema okoliSu koje nisu energetski zahtjevne i prometno su
primjerene, zasnovane na modernim i novim tehnologijama, ili imaju obiljezja tradicionalne Rovinjske
proizvodnje i usluga.

Uvjeti smjesStaja gradevina gospodarskih djelatnosti odredeni su u ovim odredbama i kartografskim
prikazima:

1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA,

2. MREZA GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI

4. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDIVANJE | ZASTITU PROSTORA - 4.3.2. Pravila gradenja i
uredenja prostora.

Proizvodna namjena - (1)

Odredba 27.
Ovim odredbama odreduju se slijede¢e granine vrijednosti za gradevinske Cestice unutar planirane
proizvodne zone CALCHIERA:

Slobodno stojece gradevine
e povrsina Cestice iznosi minimalno 2000 m? a maksimalna povrsina se ne odreduje,
e najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrsine gradevne Cestice a maksimalna:
- za gradevne Cestice povrSine od 2000 - 5000m? - 30% povrSine gradevne Cestice
- za gradevne Cestice povrSine od 5001 - 10000m? zbir 1500m? i 25% povrsine gradevne Cestice
iznad 5000m?
- za gradevne Cestice povrsine od 10001 - 15000m? — zbir 2750 m® i 20% povréine gradevne
Cestice iznad 10000m
- za gradevne Cestice povrsine iznad -15000m? — zbir 3750m” i 15% povrsine gradevne Cestice
iznad 15000m*

Za sve tipove gradevina iz prethodnog stavka odreduju se slijedece grani¢ne vrijednosti:
¢ Sirina gradevne Cestice, u svim njezinim presjecima, mora biti minimalno 25 m
¢ gradevinski pravac gradevine nalazi se minimalno 15 m od regulacijskog pravca,
e maksimalna visina gradevine je 12,0 m mjereno od teZiSta tlocrta gradevine, kona¢no poravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca
e unutar gradevine moguce je vise korisnickih etaza

Poslovne namjene (K)

Odredba 28.
Ovim odredbama odreduju se slijedeé¢e graniCne vrijednosti za gradevinske Cestice unutar zone
poslovne namjene
GRIPOLE - SPINE, TURNINA, STANGA, MONTEPOZZO:
ukoliko detaljnijim planovima uredenja nije stroZe regulirano.

Slobodno stojece i poluugradene gradevine
najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrsine gradevne Cestice a maksimalna:
0 za gradevne Cestice povrsine od 600-900m? - 65% povrsine gradevne Cestice
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0 za gradevne Cestice povrsine od 901-1200m? - zbir 585m? i 50% povrsine gradevne Cestice
iznad 900m?

0 za gradevne Cestice povrSine od 1201-2000m? - zbir 735m? i 40% povrsine gradevne Cestice
iznad 1200m?

0 za gradevne Cestice povrsine iznad 2001m? - zbir 1055m? i 35% povrSine gradevne Cestice
iznad 2000m?

Za sve gradevine iz prethodnog stavka odreduju se slijedece grani¢ne vrijednosti:

Sirina gradevne Cestice, u svim njezinim presjecima, mora biti minimalno 20 m

e gradevinski pravac gradevine nalazi se minimalno 7 m od regulacijskog pravca i 4 m odnosno h/2
od granice susjednih Cestica,

¢ maksimalna visina vijenca gradevine mjeri se

e na ravnom terenu: od kona¢no uredenog terena do gornjeg ruba posljednje stropne ploce ili
horizontalnog serklaza

e na kosom terenu: od konaéno uredenog terena u osi tlocrtnog teZista gradevine do gornjeg ruba
posljednje stropne ploce ili horizontalnog serklaza

e maksimalna visina gradevine je 12,00 m mjereno od tezista tlocrta gradevine/ konaéno poravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

e unutar gradevine moguce je projektirati vie korisnickih etaza

Grani€ne vrijednosti iz predmetne odredbe ne odnose se na dio lokacije Montepozzo u zoni danadnjeg
kamenoloma u kojem je planirana usluga Cuvanja i odrzavanja plovila.

Zone prenamjene postojeéih gospodarskih zona

Odredba 29.
Ovim odredbama odreduju se slijedeée grani¢ne vrijednosti za gradevinske ¢estice unutar zone bivse
tvornice TDR, sadasnje tvornice MIRNE i zone LAMANOVA:

za komplekse nisu odredene veliine gradevnih Cestica,

maksimalna izgradenost kompleksa je 60%

gradevinski pravac gradevine moze se poklapati sa regulacijskim pravcem
maksimalna visina gradevina uskladuje se sa visinama postojecih gradevina u zoni
parkiraliSta je moguce smjestiti i u podzemne etaze

stambeni sadrzaji u kompleksima ne mogu biti veéi od 5% BRP-a

Ugostiteljsko - turisticka namjena (T)

Odredba 30.
Postoje¢a turisticka zona Monte Mulini sastavni je dio izgradenog dijela gradevinskog podrucja
Rovinja, a Porton Biondi ve¢im dijelom neizgradenog dijela gradevinskog podrucja. Na otocima Sv.
Katarina i Sv. Andrija (Crveni otok) utvrdena su gradevinska podrucja ugostiteljsko — turisticke
namjene.

U obuhvatu GUP-a u zonama turistiCke izgradnje sve su gradevine iz skupine hoteli (T1).

TuristiCka izgradnja treba Stititi nepovredivost prostora na strmim terenima. TuristiCku izgradnju u
pravilu treba nadvisivati prirodna formacija zelenila i to minimalno 1/3 visine brijega.

U turisti¢koj zoni Monte Mulini mogucée je interpolirati novu izgradnju, izgraditi zamjenske gradevine ili
rekonstruirati postoje¢e sa ciliem podizanja kategorije gradevine/zone. Nova izgradnja i zamjenska
izgradnja ne smije se odvijati u negradivom zasti¢enom obalnom podrudju Sirine min. 25 m, mjereno
od obalne crte. Samo u slu€ajevima rekonstrukcije postojeéih gradevina, $to uklju€uje i dogradivanje,
nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene i
podizanja kategorije gradevine dozvoljava se gradnja i blize pomorskom dobru, ali ne blize od
postojece.

U negradivom dijelu zasticenog obalnog podruéja treba osigurati prohodni koridor cijelom duzinom
obale, 5to znac€i da je zabranjeno postavljanje trajnih prepreka koje bi prijecile prolaz uz obalu.
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U turistiCkoj zoni Porton Biondi nova izgradnja ne smije se odvijati u obalnom podrucju Sirine min. 100
m, mjereno od obalne crte.

Izgradnja ugostiteljsko-turistiCkin gradevina iz skupine hoteli u turistickim zonama Monte Mulini i
Porton Biondi treba biti tako koncipirana da:
¢ veli¢ina funkcionalne cjeline bude takva da gustoéa kapaciteta ne prelazi 100 lezaja/ha, osim u
slu¢ajevima postojecih funkcionalnih cjelina u zoni Monte Mulini kada moze biti i veéa
e najmanje 40% od ukupne povrSine zone mora biti ozelenjeno,
e prostor za potrebna parkiraliSta osigurava se na Cestici ili na zajedniCkom parkiraliS§tu unutar
zone. ParkiraliSne i garazne potrebe rjeSavati prema podzakonskim aktima o kategorizaciji
turistickih i ugostiteljskih objekata

Ovim odredbama odreduju se slijede¢e grani¢ne vrijednosti za gradevinske Cestice (funkcionalne
cjeline) unutar turistiCkih zona isklju€ive namjene:
e za slobodno stoje¢e i poluugradene gradevine povrSina €estice iznosi minimalno 1200 m? a
maksimalna povrsina se ne odreduje,
¢ najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrsine gradevne Cestice a maksimalna:
- za gradevne Cestice povrsine od 1201-2000m? 25% povrSine gradevne Cestice
- za gradevne Cestice povrsine od 2001-10000m? - zbir 500m? i 30% povrSine gradevne Cestice
iznad 2000m?
- za gradevne &estice povréine iznad 10000m? - zbir 2900m? i 35% povrsine gradevne &estice
iznad 10000m*

o Sirina gradevne Cestice, u svim njezinim presjecima, mora biti minimalno 25 m,

e gradevinski pravac gradevine nalazi se minimalno 7 m od regulacijskog pravca i 4 m od granice
susjedne Cestice za gradevine visine do P+2, za gradevine visine do P+4 udaljenost od
susjedne Cestice je h/2,

e maksimalna katnost gradevina u zoni Monte Mulini je prizemlje i 4 kata (P+4) ili prizemlje, 3
kata i potkrovlje (P+3+POT) - pet korisni¢kih etaZa, odnosno katnost/visina ¢e se odredivati
visinom/katnosti postojecih susjednih gradevina.

e maksimalna katnost gradevina u zoni Porton Biondi je prizemlje i 2 kata (P+2) ili prizemlje, i 1
kat i potkrovlje (P+1+POT) - tri korisniCkih etaza

e maksimalna visina gradevine u zoni Monte Mulini iznosi 18,50 m od konac¢no poravnatog terena
u osi tlocrtnog tezidta gradevine do gornjeg ruba krovnog vijenca, a u zoni Porton Biondi 11,0 m.

e krovne plohe mogu biti horizontalne (ravni krov) i kose s nagibom od 17° do 22° (ukoliko se
pokrivaju crijepom). U pravilu kose krovne plohe pokrivaju se mediteran crijepom ili kupom
kanalicom.

e do donoSenja detaljnog plana ovim je planom omoguéena rekonstrukcija gradevina u
postojeéim gabaritima.

e Iznimno GUP-om se odreduje da je postoje¢a zona ugostiteljsko — turisticke namjene Monte
Mulini zona rekonstrukcije i interpolacije. Sukladno navedenom za vrijednosti iz ove odredbe
koje se odnose na veli€ine gradevne Cestice i odnose izmedu gradevina, mogu biti i drugacije
uz uvjet uskladenosti s posebnim propisima koji reguliraju promet u mirovanju.

Sv. Katarina i Sv. Andrija (Crveni otok)
Ovim planom odreduje se mogu¢énost rekonstrukcije postojecih gradevina.

Za postojece objekte (do donoSenja detaljnog plana) ovim je planom omogucena rekonstrukcija u
postoje¢im gabaritima, a u cilju podizanja kategorije gradevine/zone.

Ovim planom odreduje se prioritetnim zahvatom u prostoru rekonstrukcija park Sume otoka Sv.
Katarina.

Odredba 31.
Marina L4 - ovim planom lokacija marine u sjevernoj luci odreduje se nacelno. To¢an polozaj, obuhvat
i nacin zastite odrediti ¢e se nakon izrade studije utjecaja na okoli§ za cjelinu prostora Valdibora i
detaljnog plana uredenja.

U juznoj luci na lokaciji postojece marine ne planiraju se novi gradevinski radovi u akvatoriju. Nacin
zastite juznog akvatorija definirati ¢e se temelje rezultata studije utjecaja na okoli$ za cjelinu prostora i
detaljnog plana uredenja.



Str. — Pag. 48 Sluzbeni glasnik — Bollettino ufficiale Br. — Nr. 7a/06.

MjeSovite namjene (M)

Odredba 32.
Na povrSinama mjeSovite namjene ne mogu se smijestiti gradevine i uredivati prostori koji zbog buke,
praSine, mirisa, neprimjerenoga radnog vremena, intenzivnog prometa roba i vozila ometaju
stanovanije.

Gradevina poslovne namjene, prema ovim odredbama, smatra se gradevinom koja je u cjelini ili veéim
dijelom namijenjena obavljanju gospodarske djelatnosti te pod uvjetom da na svojoj vlastitoj gradevnoj
Cestici ostvaruje moguénost potrebnog parkiranja zaposlenih i klijenata.

Gradevinama poslovne namjene smatraju se:

- za tihe i Ciste djelatnosti:

prostori u kojima se obavljaju intelektualne usluge, usluzne i trgovacke djelatnosti, (razlicite kancelarije,
uredi, biroi), medicinske i zubarske ordinacije te ugostiteljsko-turisticki sadrzaji bez glazbe i s ograni¢enim
radnim vremenom.

- za bucne i potencijalno opasne djelatnosti:
automehanicarske i proizvodne radionice, limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije, te ugostiteljsko-
turisticki sadrzaji s glazbom i sli¢no.

Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine, ukoliko za to postoje tehnicki
uvjeti.

Buéne i potencijalno opasne djelatnosti u pravilu se lociraju na propisanoj udaljenosti od stambenih
gradevina odnosno tako da budu zadovoljeni kriteriji iz Zakona o za$titi od buke, te drugi propisi koji se
odnose na zastitu zraka, vode i tla.

Poslovni prostori s buénim i potencijalno opasnim djelatnostima mogu se graditi samo ukoliko tehnolosko
rieSenje, velic¢ina Cestice i njen polozaj u naselju omoguéavaju izgradnju bez utjecaja na susjedne
gradevine.

4. Uvjeti smjeStaja gradevina drustvenih djelatnosti

Odredba 33.
U Generalnom urbanistiCkom planu su osigurani prostorni uvjeti smjeStaja i razvitka sustava
drustvenih djelatnosti: predskolskih ustanova, osnovnih i srednjih Skola, znanstvenih institucija,
gradevina kulture i drustvenih organizacija, zdravstvenih i socijalnih ustanova, sporta i rekreacije,
vjerskih gradevina i drugih gradevina javnog interesa.

Vrsta i broj gradevina drudtvenih djelatnosti odreduju se mrezom gradevina za svaku djelatnost na
osnovi posebnih zakona i standarda.

Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se smijestiti na povrSinama isklju€ivo za javne i drustvene
namjene.

Uvjeti smjeStaja gradevina drustvenih djelatnosti odredeni su ovim odredbama i na kartografskim
prikazima:

1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA,

2. MREZA GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH
DJELATNOSTI

4. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDIVANJE | ZASTITU
PROSTORA
4.3.2. Pravila gradenja i uredenja prostora.



Str. — Pag. 50 Sluzbeni glasnik — Bollettino ufficiale Br. — Nr. 7a/06.

4.1. Predskolske ustanove,
osnovne i srednje Skole

Odredba 34.
Predskolske ustanove (djecje jaslice i vrti¢i), osnovne i srednje Skole planiraju se tako da pokriju
potrebe odredenog podrucja i da se stvore najprimjerenija gravitacijska podrucja za svaku gradevinu,
a prema mreZi, za svaku djelatnost na osnovi posebnih zakona i standarda.
Potrebe za pred3kolskim ustanovama, osnovnim i srednjim Skolama odreduju se na temelju
pretpostavljenog udjela djece u odnosu na broj stanovnika.

Predskolske ustanove

Odredba 35.
Prigodom gradnje predskolskih ustanova primjenjuju se sljedeci normativi:
e broj djece predskolske dobi odreduje se sa 9% broja stanovnika, s tim da je obuhvat
predSkolskim ustanovama 60 % od broja djece;
e veli¢ina gradevne Cestice odreduje se tako da se osigura, u pravilu, 35 m? gradevinskog
zemljiSta po djetetu, ako je gradevina jednoetaZna, odnosno 25 m?, ako je gradevina dvoetaZna,
uzimajuéi u obzir lokalne uvijete.

Na 1500 stanova obvezno je osigurati min 250 mjesta u djecjim ustanovama.

Osnovne Skole
Odredba 36.
Prigodom gradnje osnovnih skola primjenjuju se sljedeci normativi:
e broj djece Skolske dobi odreduje se s 10% broja stanovnika;
e  broj uCionica odreduje se tako da jedna ucionica dolazi na 30 ucenika;
e veli¢ina gradevne Cestice odreduje se tako da se osigura 30-50 m? po udeniku, uzimajuéi u
obzir lokalne uvjete.

Normativi za gradnju osnovnih Skola primjenjuju se imajuci u vidu da se nastava organizira u najvise
dvije smjene.

Srednje Skole

Odredba 37.
Prigodom gradnje srednjih $kola primjenjuju se sljedeéi normativi:
e prostorni kapacitet srednjo$kolske gradevine odreduje se najviSe za 1200 u€enika;
e broj u€ionica odreduje se tako da jedna ucionica dolazi na 30 uéenika;
e veli¢ina gradevne Cestice odreduje se tako da se osigura 20 — 40 m? po uceniku, uzimajuci u
obzir lokalne uvjete.
Odredba 38.
Prigodom odredivanja lokacija za predSkolske ustanove, osnovne i srednje Skole mora se osigurati
dostupnost prilaza i prijevoza i njihova sigurnost. PjeSacki put djeteta/daka od stanovanja do
predSkolske ustanove/Skole ne smije biti prekidan jakim prometnicama. Gradevina mora biti planirana
na kvalitetnom terenu.

Djecja igralista

Odredba 39.
Gradnja djegjih igraliSta omogucuje se tako da se osigura:
- po djetetu starosti do 6 god - 4 m?
- po djetetu starosti od 7 do 14 god - 1 m?

4.2. Znanstvene institucije,
gradevine za kulturu

Odredba 40.
Ovim planom omoguc¢ava se razvoj i Sirenje gradevina za znanost i kulturu na postojeé¢im lokacijama i
na lokacijama uskladenima s planom koriStenja i namjene prostora, a temeljit ¢e se na postojecoj
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situaciji i dugoro€no utvrdenim potrebama pojedinih institucija ili ustanova u skladu s njihovim
razvojem i potrebama stanovnistva.

4.3. Zdravstvena i socijalna skrb

Odredba 41.
Postojece gradevine za zdravstvo i socijalnu skrb mogucée je rekonstruirati (dogradnja i nadogradnja) u
skladu s prostornim mogucénostima lokacije, a gradnja novog doma za starije i nemoéne osobe
odredena je u skladu s posebnim standardima na lokaciji Karmelo.

4.4, Vjerske gradevine

Odredba 42.
Postojece vjerske gradevine prosirivat ¢e se i adaptirati u skladu s prostornim moguénostima, a nove
se grade prema potrebama i na lokacijama u skladu s kartografskim prikazom:
1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA.

4.5. Sport i rekreacija

Odredba 43.
Smijestaj gradevina sportsko-rekreacijske namjene moguc¢ je unutar gradevinskog podru¢ja naselja i
unutar gradevinskih podrucja ugostiteljsko-turistickih i sportsko-rekreacijskih zona.

Pod gradevinama sportsko-rekreacijske namjene podrazumijevaju se:
e unutar gradevinskog pogruéja naselja u zoni mjedovite namjene, na jednoj gradevnoj Cestici;

sportski teren do 200 m povrSine, tenis teren, badminton, bazen za plivanje vodene povrsine

do 320 m2,

e unutar povrSina ugostiteljsko turisticke namjene; sportski tereni i bazeni za plivanje koji
zauzimaju najviSe 20% povrSine gradevne Cestice odnosno kompleksa,

e unutar sportsko-rekreacijskih zona: sve vrste i kategorije sportskih i rekreacijskih gradevina.

Odredba 44.
U sklopu sportsko — rekreacijskih zona mogu se izgraditi sportske dvorane i bazeni (zatvoreni i
otvoreni) kao slobodno stoje¢e gradevine, izgradnja gradevina sportsko-rekreacijske namjene treba
biti tako koncipirana da:
e svaka funkcionalna cjelina u zoni bude na zasebnoj gradevinskoj Cestici koja ima neposredni
prilaz s javno prometne povrsine

e najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1200 m2 za osnovnu gradevinu

e najveci koeficijent izgradenosti (Kig) funkcionalne cjeline iznosi 0,3, s time da se uracunavaju
povrsine osnovnih gradevina (dvorane, zatvoreni bazeni i drugo) i prate¢ih gradevina uz osnovni
sportski teren ili bazen, a to su: garderobe, sanitarije, uredi, priru¢no skladiste, trgovina sportskim
artiklima, ugostiteljski sadrzaji, pogonske prostorije bazenaii sl.,

¢ svjetla visina osnovne gradevine od 7 do 15 m (ovisno o vrsti sportske gradevine)

o planerska povrSina za jedno gledali8no mjesto je:

- sjedete mjesto 1,5 -2 m2

- staja¢e mjesto 0,75 - 1,0 m2

za gledaliste izgradeno na nasipima ove se povrsine povecavaju za 50 — 75 %

najmanje 20% povrsine zone mora biti uredeno kao javni park uz sadnju autohtonog zelenila,

smjestaj vozila korisnika bude rijeSen na parceli po klju¢u min 20% - max 25% gledalaca i to za:

bicikl 3% gledalaca (1m? po biciklu)

- motocikl 1-2% gledalaca (3 m? po motociklu)

- osobni auto 9 — 15 % gledalaca (25 — 30 m2 po automobilu)

- autobusi za 5 — 6% gledalaca (60 — 80 m2 po

- autobusu)

o Jedan automobil koristi 3 gledalaca, a jedan autobus prosje¢no 40 gledalaca

e krovne plohe mogu biti horizontalne, lu¢ne ili kose

Odredba 45.
U sklopu osnovnih sportsko-rekreacijskih gradevina omoguéena je izgradnja prateéih gradevina koje
treba koncipirati tako da:
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e prateéi sadrzaji mogu biti u sklopu osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina

e prate¢e gradevine Cine najvise 30% brutto povrSine osnovne gradevine, osim za stadione, gdje
udio moze biti i vedi,

e najvisa visina (V) prate€ih gradevina iznosi 3,5 m mjerena od visinske kote konacno
poravnatog terena u osi teZiSta gradevine do gornjeg ruba krovnog vijenca,

e etazna visina pratec¢ih gradevina treba biti prizemlje (Pr) uz mogucnost izvedbe podrumske
etaze,

¢ najmanja udaljenost pratecih gradevina od susjednih gradevnih Cestica je 3m,

Odredba 46.
Drugi sadrzaji drustvenog interesa
Drugi sadrzZaji druStvenog interesa (uprava, pravosude, udruge gradana, politicke stranke), planiraju
se prema potrebama i u skladu s posebnim standardima i na lokacijama uskladenima s planom
koridtenja i namjene prostora.

Spomenici, spomen - obiljezja i sl. mogu se graditi i na zelenim povrSinama.

Odredba 47.
Ovim odredbama odreduju se slijedeée grani¢ne vrijednosti za gradevinske Cestice na kojima se
planiraju nove GRADEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - upravne, socijalne, zdravstvene,
predskolske, Skolske, visokoSkolske, kulturne, vijerske i sli¢ne gradevine, ukoliko detaljnim planovima
nije stroZe regulirano:
e za slobodno stojeée i poluugradene gradevine povrSina Cestice iznosi minimalno 600 m’ a
maksimalna povrsina se ne odreduje,
e najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrsine gradevne Cestice a maksimalna:
- za gradevne Cestice povrsine od 600-1000m? - 30% povrsine gradevne Cestice
- za gradevne &estice povrsine od 1000-2000m? - zbir 300m? i 40% povrsine gradevne Gestice
iznad 1000m?
- za gradevne Cestice povrSine iznad 2000m? - zbir 700m? i 50% povrsine gradevne Cestice
iznad 2000m?
o Sirina gradevne Cestice, u svim njezinim presjecima, mora biti minimalno 20 m,
e gradevinski pravac gradevine nalazi se minimalno 7 m od regulacijskog pravca i 4 m, odnosno
h/2 od granice susjednih Cestica,
e maksimalna katnost gradevine je prizemlje i 2 kata (P+2) - tri korisni¢ke etaZe Sto vrijedi za
neizgradeno podrudje, a u postojeéim graditeljskim cjelinama visina interpoliranih objekata ¢e se
odredivati uvjetovano visinom postojecih i susjednih objekata.

5. Uvjeti i nacin gradnje
stambenih gradevina

Odredba 48.
Pod gradevinama i prostorijama stambene namjene, prema ovim odredbama, smatraju se
stambene gradevine i prostorije koje su namijenjene stanovanju, te sadrze prostorne elemente stana
ili apartmana, definirane posebnim propisima, Cija se namjena ovim Planom, u smislu stanovanja, u
potpunosti izjednagava.

Gradevine stambene namjene vecéim su dijelom svoje povrsine i veé¢im dijelom funkcionalnih jedinica
namijenjene stanovanju.

5.1. Tipovi zona
za stambene gradevine

Odredba 49.
Stanovanje, kao osnovna gradska namjena, planira se:

- u povijesnoj jezgri i kontaktnoj zoni,

- u zonama mjesovite - pretezito stambene (M1),
- mjeSovite - posebni programi (M 1-1),

- mjesSovite - pretezito poslovne namjene (M2),

- mjeSovite — «stancije» (ST)
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Stambene gradevine planiraju se kao:

- niska stambena gradevina (obiteljske i viSeobiteljske gradevine koje mogu biti samostojece, dvojne
i skupne) Ena=P+2 ili P+1+POT (max 3 korisnicke etaze)

- visoka stambena gradevina (viSestambene gradevine koje mogu biti samostojece i skupne) -
Emax=P+3 ili P+2+POT (max 4 korisniCke etaze), osim u zonama koje spadaju u iznimke od pravila
gdje su postojece gradevine E,x (0d P+4 do P+ 8+POT).

5.2. Nacin gradnje i koriStenje stambenih gradevina
Nacin gradnje

Odredba 50.
Ovisno o lokalnim uvjetima i stupnju dovrsenosti prostora definirani su uvjeti i nacin gradnje stambenih
gradevina.

Stambene gradevine mogu se graditi kao:
o Slobodno stojeée gradevine;
e poluugradene (dvojne) gradevine;
¢ skupne gradevine (ugradene, u nizu, atrijski tip)

Nacin koristenja

Odredba 51.
Prema nacinu koritenja; gradevine stambene namjene mogu biti obiteljske gradevine, viSeobiteljske,
te visestambene.

Pod obiteljskom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina do 3 stambene jedinice,
pri Eemu se i apartman i poslovni prostor smatra stambenom jedinicom.

Pod viSeobiteljskom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s najmanje 3, a
najvise 5 funkcionalnih jedinica, pri ¢emu se i apartman i poslovni prostor smatra stambenom
jedinicom.

Pod viSestambenom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s najmanje 6, a
najviSe 16 funkcionalnih jedinica, pri ¢emu s